Energian optimointi
]a kaytto kiinteistoissa
]a teollisuudessa

Joustavat energiaratkaisut ovat valttamattomia energiamurroksen
haasteiden ratkaisemiseksi
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Kestava yhteiskunta
tuleville sukupolville

Energian kysynta kasvaa, kaupungistuminen kiihtyy ja pdastot lisddntyvat. Kaupungistuminen ja ilmas-
tonmuutos ovat megatrendejd, jotka muovaavat niin kiinteistdalaa, teollisuutta kuin yhteiskuntaa koko-
naisuudessaan. Kiinteistoilld, teollisuudella ja infrastruktuurilla on tulevaisuudessa yha suurempi rooli
kestdvassa energiajdrjestelmassa.

Sahkodistyminen etenee vauhdilla ja uusiutuvaa energiaa hyddynnetdan koko ajan enemman ilmaston-
muutoksen hillitsemiseksi. Uusiutuvan energian lisdaminen edellyttda kuitenkin keinoja sahkdverkon
tasapainottamiseen, silld uusiutuvat energianldhteet, kuten aurinko- ja tuulivoima, tuottavat energiaa
epatasaisesti. Siksi kulutuksen tulee voida joustaa tuotannon mukaan. Kiinteist6t ja teollisuus ovat
merkittavid sahkonkuluttajia, joten niillda on mahdollisuuksia tasapainottaa sahkdverkkoa joustamalla
kulutuksessaan.

Sopivien teknologiaratkaisujen puuttuminen esti aikaisemmin kiinteistdjen ja teollisuuslaitosten aktii-
visen ja joustavan toimimisen energiamarkkinoilla. Nyt ratkaisu on tarjolla. Siemensin kehittdman ja
VIBECO Oy:n tuottaman virtuaalivoimalaitospalvelun kautta kiinteist6t ja teollisuuslaitokset voivat
helposti osallistua sahkémarkkinoihin omaksi ja koko yhteiskunnan hyddyksi. Useat suomalaiset edelldka-
vijayritykset ovat jo ottaneet kdyttoon virtuaalivoimalaitospalvelun.

Digitaalisessa taloudessa uudet innovaatiot perustuvat yha useammin datan hyédyntamiseen. Virtuaali-
voimalaitospalvelu on vain yksi esimerkki digitaalisen talouden liiketoimintamallista, jossa asiakas ostaa
mitattavaa arvoa teknologian sijaan. Palvelun ydin on dlykas energia-alusta, jonka ymparille on rakentu-
massa ekosysteemi uusien, monipuolisten palvelujen tuottamiseen.

Tarjoamme teollisuudelle ja kiinteistdille palveluja ja ratkaisuja energiavirtojen optimointiin, energian
kdyton optimointiin, kulutusjoustoon sekd energiavarastoille. Tdma onnistuu yhdistamalld Siemensin
vahva osaaminen automaatiosta, digitalisaatiosta, talotekniikasta ja sahkoverkoista edistyksellisten mark-
kinoiden tarjoamiin mahdollisuuksiin.

Maailma tarvitsee uusia avauksia kipeiden haasteiden ratkaisemiseen. Uusien, digitaalisten palvelujen
kautta haluamme olla mukana rakentamassa kestdvaa tulevaisuutta kiinteistdille, suomalaiselle yhteis-
kunnalle ja tuleville sukupolville.

Veikka Pirhonen Ville Stenius
Toimitusjohtaja Liiketoimintajohtaja,
VIBECO Oy energiatehokkuuspalvelut ja

kiinteistoautomaatio,
Smart Infrastructure
Siemens Osakeyhtio



Kiinteistoilla merkittava
rooll IImastotalkoissa

Digitaaliset kiinteistot voivat merkittavasti pienentaa ilmastovaikutuksia.
Samalla ne hyotyvat siita taloudellisesti.

Uusiutuva energia edellyttda joustoa
lImastonmuutoksen hillitseminen ja kestavan
yhteiskunnan rakentaminen edellyttavat uusiu-
tuvan energiantuotannon lisadmista. Tuotanto-
maarat kuitenkin vaihtelevat sadolosuhteiden
mukaan, mikd on haaste sahkoverkolle. Sahkon
tuotannon ja kulutuksen on koko ajan oltava yhta
suurta hairiéttdomyyden varmistamiseksi.

Kiinteistot hyotymaan sahkomarkkinoista
Siemensin virtuaalivoimalaitospalvelu liittaa kiin-
teistot helposti energiamarkkinoihin, jolloin ne
voivat osaltaan edistaa hiilineutraalia, kestavaa
tulevaisuutta. Kiinteistdjen pienet sdhkdkuormat
yhdistetdan, jotta saadaan riittavan iso kuorma
tarjottavaksi energiamarkkinoille. Pienid sahko-
kuormia ei aikaisemmin voitu hyédyntaa kulutus-

Sahkdverkon tasapainoa voidaan yllapitda lisaa- Joustona.
malld tuotantoa hetkellisesti tai joustamalla kulu- Kantaverkkoyhtio Fingrid maksaa joustona toimimi-
tuksesta. Tuotannon hetkelliseksi lisddmiseksi sesta korvausta, josta hyotyvat kaikki virtuaalivoi-
Suomessa on varavoimalaitoksia, joiden energi- malaitoksessa mukana olevat kiinteistot. Virtuaali-
antuotanto perustuu fossiilisiin polttoaineisiin. voimalaitospalvelu merkitsee uutta ansaintamallia
Satunnaisesti kdynnistettavien varavoimalaitosten kiinteiston omistajille, jotka tyypillisesti ovat
yllapito on yhteiskunnalle kallista. saaneet kiinteistdstdadn sijoitustuottoa tai vuokratu-

loja.
Sahkdverkon tasapainoa voidaan yllapitdd myds !

joustamalla kulutuksesta. Kiinteistot kuluttavat
noin 40 prosenttia Suomen energiasta, joten niissa
on runsaasti joustopotentiaalia. Kun kiinteistot
liitetadn osaksi energiajarjestelmaa, ne kuluttavat
sahkdd vahemman tai enemman sahkdverkon
tarpeen mukaisesti ja ne voivat siirtaa kulutustaan
edullisempiin ajankohtiin.

VIBECO - virtuaalivoimalaitosyhtio

Siemensin virtuaalivoimalaitospalvelun tuottamisesta vastaa suomalainen alustatalouden yhtié VIBECO — Virtual
Buildings Ecosystem Oy. VIBECO vastaa toiminnasta energiamarkkinoilla, jolloin Siemens voi keskittya ydinosaamiseensa
eli teknologiaratkaisuihin.

VIBECO on Siemensin 100-prosenttisesti omistama yhtié. VIBECOn omistajana Siemensin teknologiaosaaminen on
yhtion palveluiden perusta. Yhtion palvelut tarjotaan asiakkaalle helppona kokonaisratkaisuna, joka sisdltda teknologiat,
osaamisen, palvelut ja mahdollisesti rahoituksen. Yhtio tarjoaa virtuaalivoimalaitospalvelun lisdaksi myds muita, dataan
perustuvia palveluja, joita avoimeen alustaan voivat tuottaa Siemensin lisdksi myds muut ekosysteemissa toimivat
yritykset.



Kiinteistot verkostoituvat
toimimaan yhdessa

Uudet yhteistyomahdollisuudet ja digitaaliset palvelut tulevat kiinteistdjen ulottuville

dlykkdan energia-alustan kautta.

Aly varmistaa tulevaisuuden

Alykis energia-alusta yhdistaa kiinteistot virtuaali-
seksi ekosysteemiksi ja tuo niiden ulottuville aivan
uudenlaisia mahdollisuuksia sdastdihin, tehok-
kuuden lisadmiseen, padstdjen vahentamiseen,
korjausvelan poistamiseen seka uusiin ansainta- ja
liilketoimintamalleihin. Kiinteistéjen virtuaaliset
ekosysteemit ovat perusta dlykkaille kaupungeille
ja ekologiselle yhteiskunnalle.

Virtuaalisessa ekosysteemissa kiinteistot kommu-
nikoivat muiden toimijoiden kanssa hyotyjen
saavuttamiseksi. Virtuaalivoimalaitospalvelu on
yksi esimerkki. Kiinteistd joustaa sahkdnkulutuk-
sessaan sahkoverkon tarpeen mukaisesti. Eri
kiinteistojen pienet sahkdkuormat tarjotaan
yhdessa sahkémarkkinoille, mista myos kaikki
hyotyvat yhdessa.

Kiinteistot voivat hetkellisesti joustaa sahkdnkulu-
tuksen lisaksi my6s lammadnkulutuksessa. Kun
raskaalla polttooljylld toimivia varaldmpdvoimalai-
toksia ei tarvitse kdynnistda, valtytdaan merkitta-
vilta hiilidioksidipdastoilta.

Sahkoéautoihin voidaan varautua
[Imastonmuutoksen hillitsemiseen tahtaavat
toimenpiteet merkitsevat sahkdautojen maaran
voimakasta kasvua Suomessa. Lataamisen aiheut-
tamiin sahkodnkulutuspiikkeihin voidaan varautua
ilman kalliita investointeja. Lisdksi latauksen
dlykkaan hallinnan ja optimoinnin avulla kustan-
nuksia voidaan alentaa hyédyntamalla sahkon
hinnan edullisia tunteja ja osallistumalla kulutus-
jouston kautta Fingridin reservimarkkinoille.

Alykk&an energia-alustan kautta sahkdautojen
latausinfrastruktuuri on osa kiinteistjarjestelmaa.
Sahkonkulutusta hallitaan yhtend kokonaisuutena
koko kiinteistdssa — ja tulevaisuudessa yha

enemman myods muiden ekosysteemitoimijoiden
kanssa. Kiinteiston kokonaistehon optimoinnilla
voidaan valttaa sahkojarjestelmaan kohdistuvia
laajennusinvestointeja. Kun lataaminen on kiih-
keimmillaan, kiinteiston sahkdnkulutusta leikataan
hetkellisesti muualta. Kulutus pysyy etukdteen
madritellyissa tavoiterajoissa, mikd saastaa kustan-
nuksia.

Siemensin ratkaisuun voidaan liittda myos aurinko-
sahkojarjestelma ja sahkovarasto. Kiinteiston itse
tuottamaa tai markkinasahkoda voidaan varastoida,
ostaa, myyda tai kuluttaa silloin, kun se on edul-
lista. Sdhkovarastot auttavat hallinnoimaan myds
sahkonkulutuspiikkeja.

Tietoon perustuva johtaminen tuottaa arvoa
Siemensin dlykds energia-alusta mahdollistaa
tehokkaan, tietoon perustuvan kiinteistéjohta-
misen. Dataa analysoimalla ennakoidaan tilanteita
ja ohjataan kiinteistoa alykkaasti ymparistotavoit-
teiden, optimaalisten olosuhteiden ja paremman
kannattavuuden saavuttamiseksi.

Huolto- ja ylldpitotoiminnot voidaan toteuttaa
suunnitellusti ja oikea-aikaisesti. Kiinteiston
sahkonkayttoprofiilista saadaan tarkat tiedot,
jolloin voidaan neuvotella aikaisempaa edulli-
semmat sdhkdsopimukset. Kiinteiston ulkopuolelta
voidaan tuoda tietoa — kuten sdadennusteita —
joiden perusteella voidaan sopeuttaa toimintaa
vallitseviin olosuhteisiin jo etukdteen.

Vastuullisesti omistetuissa ja johdetuissa kiinteis-
tdissa tavoitteena on ottaa kayttdéon teknologiarat-
kaisuja, jotka mahdollistavat dlykkdaan ohjauksen
ja kayton. Tahan ohjaa myds EU:ssa kehitetty
dlyratkaisuvalmiutta mittaava alyvalmiusindikaat-
tori (Smart Readiness Indicator, SRI), joka arvioi
rakennusten teknologisia valmiuksia dlykkadseen



energian ohjaukseen ja kdyttoon. SRI:n tavoitteena

on lisata tietoisuutta dlykkdaampien rakennustek-
niikoiden ja toiminnallisuuksien eduista. Tarkoituk-
sena on tukea rakennusalan teknologiainnovaati-
oita ja kannustaa kestavan kehityksen ratkaisujen
kayttéonottoon.

Siemensin virtuaaliseen ekosysteemiin liittyminen
tuottaa yksittdiselle kiinteistdille mitattavaa arvoa
heti. Samalla kiinteistd saa valmiudet toimia
aktiivisesti, tehokkaasti ja turvallisesti alykkddssa,
verkottuneessa yhteiskunnassa. Uusia digitaalisia
palveluja ja liiketoimintamalleja voidaan
hyddyntda ensimmaisten joukossa kilpailukyvyn
kasvattamiseksi.

Kdytamme laajasti tekodlya teknologioiden ja
palvelujen kehittamisessa ja tuottamisessa seka eri
ldhteistd integroitavan datan kdytdn tehostami-
sessa. Tekodly mahdollistaa paatdsten tekemisen
ja sdhkdkuormien ohjauksen optimoidusti eri
reservimarkkinoille sekunneissa, vaikka muuttujia
on paljon.

Siemensin osaaminen varmistaa helpon
toteutuksen

Virtuaalivoimalaitokseen liittyminen on kiinteistolle,
sahkovarastoille ja teollisuuslaitoksille helppoa.
Siemens toimittaa dlykkdaan energia-

alustan ja muut tekniset ratkaisut osana palvelua.

Siemens myos vastaa kulutuksen optimaalisesta
ohjaamisesta. Asiakas maksaa kiinteda palvelukorva-
usta, ja toteutuneet tuotot tuloutetaan asiakkaalle.

Siemensin osaaminen talotekniikasta, loT-ratkai-
susta, data-analyyseista, mikroverkoista seka
kiinteistoille, sahkdvarastoille ja teollisuudelle
soveltuvista liiketoimintamalleista varmistaa
onnistumisen. Mitd verkottuneempi liitettava
kohde on, sitad suurempi merkitys on tietoturvalla.
Siemensin ratkaisujen kyberturvallisuustaso on
korkea. Ratkaisut mahdollistavat seka kriittisen
infrastruktuurin edellyttamien turvallisuusvaati-
musten tayttdmisen etta NIS2-direktiivin vaati-
musten tayttdmisen.

Tukea energiamurroksen kaikkiin vaiheisiin
Siemensilta

Siemens tukee energiamurroksessa erilaisia
yrityksid tekemdan toiminnastaan kannattavaa,
kehittdmaan uusia liikketoimintamalleja ja varmis-
tamaan jarjestelmien tekniset kyvykkyydet ja
ohjelmistokyvykkyydet. Siemensin osaaminen
kattaa kaikki vaiheet selvitysten tekemisesta ja
hankekehityksesta projektin toteutukseen, tekno-
logiatoimituksiin seka operointi- ja hallintapalve-
lujen toteuttamiseen ja ylldpitoon. Reservimarkki-
noille osallistuminen toteutetaan
VIBECO-tytdryhtion kautta.



Vastuulliset kiinteistot
ovat tuottavia ja edistavat

kestavaa kehitysta

Edelldkavijat hyodyntavat jo virtuaalivoimalaitospalvelua kannattavuutensa lisaamiseksi ja
kestavan kehityksen edistamiseksi. Yhteista niille on rohkea ja vastuullinen toiminta.

Virtuaalivoimalaitospalvelu kdynnistyi Sellon
kauppakeskuksesta

Kauppakeskus Sello toimii aktiivisesti energiamark-
kinoilla. Se oli ensimmainen merkittava kiinteisto-
kokonaisuus, joka paatti osallistua Fingridin tarjoa-
mille Suomen reservimarkkinoille. Kiinteistd tekee
automaattisesti pdatdksia energian ostamisesta,
varastoinnista ja varastojen purusta markkinoiden
tarpeen mukaisesti. Kauppakeskus Selloon vuonna
2018 toteutettu virtuaalivoimalaitosratkaisu on
kasvanut merkittavaksi, uudeksi liiketoimintamal-
liksi, josta muutkin suomalaiset kiinteistot
hyotyvat.

“Tama edistyksellinen hanke nadyttaa suuntaa sille,
miten kauppakeskukset voivat tehda ty6td ympa-
riston ja samalla koko yhteiskunnan hyvaksi.
Hankkeen ratkaisuissa huomioidaan myds asiakas-
viihtyisyys ja vuokralaisten hyvat toimintaedelly-
tykset”, sanoo toimitusjohtaja Marjo Kankaanranta

kauppakeskus Sellosta.

Sello on osoittanut, etta kauppa-
keskus voi toimia uraauurtavalla
tavalla vihrean siirtyman
edellakavijana. Tasta kertoo muun
muassa se, etta Sello on yksi
maailman dlykkaimmista
kiinteistoista SRI-indeksiin
perustuen. Kauppakeskukseen on
asennettu talotekniikan ja digitali-
saatioratkaisujen lisaksi edistyk-
sellinen mikroverkkoratkaisu.
Siemensin alykds energia-alusta
mahdollistaa Sellossa myds uusien
palveluiden ja tulonlahteiden
kayttoonottamisen.”

Anssi Laaksonen, myyntijohtaja, Smart Infrastructure,
Siemens Osakeyhtio



Kannattava, ymparistoystdvallinen Helsingin
pddrautatieasema

Virtuaalivoimalaitospalvelu on kaytssa VR
Groupin kolmessa kiinteistdssa: Helsingin paarau-
tatieasemalla sekd Pieksdmaen ja Oulun varikoilla.
Kiinteistdissa voidaan tehda hetkellisia muutoksia
toiminnan tai olosuhteiden hdiriintymatta.

VR Groupin kiinteistdjen energiatehokkuutta
lisdannyt, pitkdaikainen yhteistyo sisdltaa virtuaali-
voimalaitospalvelun, joka on osa Siemensin koko-
naisratkaisuna.

“Olemme jo pitkdan kehittaneet kiinteistojen
yllapidon ja energian kdyton tehokkuutta. Virtuaa-
livoimalaitospalvelu on yksi tapa lisdtd kiinteis-
tdjen kannattavuutta, koska se tuo uudenlaisen
mahdollisuuden ansaita kiinteistoilla rahaa. Uusiu-
tuva energia haastaa koko energiajarjestelman.
Energiamurroksen lisdama saatévoiman tarve luo
kiinteistoille uusia mahdollisuuksia ja tulevaisuu-
dessa ehka velvoitteitakin. Haluamme valmis-
tautua ndihin muutoksiin jo nyt”, sanoo VR
Groupin kiinteistdjohtaja Juha Antti Juutinen.

Lappeenranta ensimmadisena kaupunkina
hyddyntamdan kulutusjoustoa laajasti
Lappeenranta on maailman ensimmdisia kaupun-
keja, joka hyddyntda kulutusjouston mahdolli-
suuksia laajasti. Ensimmaisessa vaiheessa virtuaa-
livoimalaitospalvelu on toimitettu Lappeenrannan
kaupungin yhdeksaan kiinteistoon. Tarkoituksena
on kasvattaa palvelua ajan kuluessa etsimalla lisaa
joustavia kulutuskohteita.

Siemens vastaa teknisista ratkaisuista ja saato-
markkinoille osallistuvien Lappeenrannan kiinteis-
téjen kulutuksen ohjaamisesta.

“Virtuaalivoimalaitospalvelu vahentda kaupungin
ympadristovaikutuksia ja lisda tuottoja. Kaupungin
kannalta on hyvda kehitysta, etta tilojen vuokra-
uksen lisaksi tuottoja voi saada myds tarjoamalla
joustokapasiteettia sahkomarkkinoille”, kertoo
Lappeenrannan kaupungin kehityspaallikkd
Markku Maki-Hokkonen.

Kiinteistdissa on runsaasti joustopo-
tentiaalia. Sen hydodyntamiseksi
optimaalisesti on tiedettava, mita
muutoksia voidaan tehda toiminnan
hairiintymatta. Siemensin
osaaminen varmistaa
onnistumisen.”

Ville Stenius, Siemens
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