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《易经•系辞》说：“上古穴居而野处，

后世圣人易之以宫室，上栋下宇，以避风

雨。”几千年来，人类对建筑的需求一直

在提升——从穴居到茅屋再到宫室，对建

筑从最初遮风避雨的本能需求到崇尚建筑

高大雄伟的审美需求。

当下，人们对建筑的需求又提升到了一个

新的层次，既要“以人为本”：一年四季

室内温度始终保持体感舒适，空气清新；

又要保护自然环境：实现超低能耗、超微

排放。源起于德国的被动房满足了人们这

一需求。

被动房，简言之，它先通过优化围护结构

的方式将建筑能耗尽可能地降低；然后再

通过主动控制的方式在建筑内部营造一个

舒适的环境。

在中国，由于各个气候带季节特点不同，

为保证室内舒适就必须借助楼宇控制技术

“主动优化”建筑的能源消耗，让建筑实

现超低能耗运行，把对自然的影响最小化，

最终实现建筑与自然的和谐统一。

如果说先进的建筑设计、严苛的施工和建

筑用材标准让被动房“秀外”，那么楼宇

控制技术这一“智慧大脑”让被动房变得

“慧中”。

青岛中德生态园被动房技术中心凭借西门

子（中国）有限公司楼宇科技集团的智能

楼宇自控系统，达到建筑的近零能耗，创

造完美空间，实现人类宜居理想。

完美空间：让建筑回归自然
西门子为青岛中德生态园被动房技术中心装上“智慧大脑”
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德国被动房落户青岛

中德生态园坐落于青岛西海岸新区。置身

其中，清风拂面，满目葱绿，在宽敞整洁

的道路旁，有一座以白色为主基调的“崂

山石”形状的建筑格外与众不同。它宛如

抓马山下的一块璞玉，温润华美，这就是

青岛中德生态园被动房技术中心。

被动房技术中心占地面积约 4843 平方米，

总建筑面积约 13800 平方米，是一座集被

动式超低能耗绿色建筑技术研发、体验、

展览、会议、居住等多功能于一体的综合

性建筑体。它是青岛地区的被动式建筑示

范项目，其地上 5 层，半地下 1 层，地下

1 层，体量居亚洲被动房建筑之首。

被动房在中国又称被动式超低能耗绿色建

筑，是国际认可的高舒适度、低能耗的新

式建筑。它通过先进节能设计理念和施工

技术使建筑围护结构达到最优化，极大限

度地提高建筑的保温、隔热和气密性能，

并通过新风系统的高效热（冷）回收装置

将室内的废气中的热（冷）量回收利用、

充分利用可再生能源，从而显著降低建筑

的采暖和制冷需求。

1988 年，瑞典隆德大学的阿达姆森教授

和德国的菲斯特博士首先提出“被动房”

这一概念。1991 年，在德国的达姆施塔

特，世界第一座被动房建筑落成。中国第

一座获得认证的被动房是在 2010 年上海

世博会期间作为案例馆展示的“汉堡之

家”，西门子为其提供了楼宇智能化解决

方案。

目前，被动房技术及相关产业链在德国已

经相当成熟。仅德国范围内就有 6 万多座

被动房，并正以每年新增 3000 栋的速度

增长。欧盟国家正在全面推广被动房技术。

但在国内，被动房的发展还处于初期，与

其相关的建筑材料也都还处于产业起步阶

段。

“被动房技术中心是严格按照德国被动房

最高节能标准打造的亚洲样板。”青岛被

动房工程技术有限公司董事长于正杰介绍。

据了解，被动房技术中心采用了围护结构

保温及气密性技术、智能化楼宇控制技术、

地源热泵系统、带热回收的新风系统、无

动力冷梁系统、地板辐射采暖系统、屋面

太阳能光伏发电系统等全球领先的节能技

术。

“对一幢被动房来说，外保温、外门窗系

统等建筑外围护结构的达标仅仅是降低建

筑冷热负荷的必要条件。建筑里如果要达

到预定的节能目标，楼宇控制系统是关键，

它是被动房的‘智慧大脑’。” 青岛被动

房工程技术有限公司技术咨询部副部长刘

磊表示。

被动房里的“智慧大脑”

西门子为被动房技术中心定制了一整套智

能楼宇的解决方案。作为全球智能化楼宇

控制技术的领先者，西门子提供的节能解

决方案，能满足被动房最严格的可持续发

展标准，并实现“可持续、低碳、绿色、

环保”的目标。
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“西门子团队高度重视这个项目，因为他

们敏锐地觉察到被动房是未来建筑的发展

方向，是开拓新事业的契机。当双方对被

动房和节能建筑的理念高度契合时，合作

便自然而然，水到渠成。”于正杰解释道。

西门子为被动房技术中心提供的楼宇自控

系统主要实现三大功能：一是通过整体房

间控制系统（TRA）对各个功能房间进行

以人的舒适度为核心的控制调节，营造完

美的办公与居住空间；二是通过冷热源智

能控制系统（ECO）对主要的冷热源以及

新风和空调机组等机电设备的运行进行智

能控制与优化，针对被动房技术中心所处

的气候环境，主要实现夏季降温除湿、冬

季采暖以及新风除霾等三大功能。三是通

过楼控管理平台 Desigo CC 来实现宏观层

面的管理与优化，建立起建筑信息化的基

础。

在西门子楼宇科技集团楼宇负责该项目的

楼宇节能经理徐绚明看来，TRA 突破了传

统的控制理念，将人以及人所处的空间作

为控制的主要对象，打破系统间的藩篱，

所有工作都围绕着人的整体舒适度展开。

通过对房间内遮阳、照明和暖通空调的一

体化控制，将各系统总能耗降至最低。整

体房间控制系统独有的“绿叶”按键，无

声地向最终使用者传递了最优运行的信号，

使得在完美空间里“一键节能”成为可能。

徐绚明解释道：“Desigo CC 不仅将 TRA、
新风热交换系统、冷热源智能控制系统

（ECO）、建筑围护结构监控系统、给排

水系统、太阳能系统等集成到了统一的平

台，而且还为能源管理系统提供楼宇运行

的关键数据。另外，该平台还具备良好的

开放性，实现了对多个第三方系统的集成

控制。”

Desigo CC 可以自主兼容市面上主流机电

设备所运用的开放协议，采集 25 个控制

柜内 1200 个数据点的信息，跟建筑信息

模型 BIM 模型进行互联互通，形成一个三

维动态的管理界面。

被动房技术中心不仅在设计和建造阶段使

用了（BIM），而且首次将 BIM 的运用延

伸到了楼宇的运营管理阶段。被动房技术

中心的实时状态，譬如能耗数据、设备运

行、室内外环境等参数都在管理平台上一

览无余。

徐绚明坦言，楼控平台要与大量不同品牌

的第三方设备无缝对接并实现协同优化，

具有很大的挑战性。不过，凭借西门子团

队丰富的技术经验，经过精心调试的楼宇

自控系统成功做到了各个子系统之间良好

的交互和系统整体能源效率的提升。

“运行策略的持续改进决定了被动房是否

可以高效节能地运行。Desigo CC 与 BIM
实现了数据对接，为原本静态的建筑信息

系统注入了动态的实时数据，数据的不断

积累将为被动房运营策略的制定和优化提

供坚强的后盾，从而保证被动房能在整个

生命周期里高效节能地运行。”刘磊说道。

被动房源自德国，属于温带海洋性气候，

以采暖负荷为主，所以被动房运营策略的

制定相对简单。而中国地域辽阔，有 7 个

气候带，气候类型丰富，因此被动房在中

国的落地对于西门子的产品和系统应用有

着全新的要求，需要不断地尝试与创新。

“整个被动房技术中心的建造过程，也是

一个探索和研发的过程——被动房的德国

标准如何在中国落地。我们以一种开放的
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心态和西门子一起应对各种挑战。”于正

杰说。

被动房助力建筑业产业升级

据统计，被动房技术中心每年可节约一次

能耗近 130 万 kWh，节省运行费 50 万元，

减少二氧化碳排放 664 吨。2016 年 8 月，

项目在中德生态园投入使用，并由费斯特

教授颁发 PHI 认证证书。9 个月之后，项

目又获得了中国绿色建筑三星级设计认证。

“被动房技术中心依托园区中德两国合作

的优势，引进德国被动房的先进技术和标

准，探索在中国大范围地推广近零能耗建

筑，建立起符合中国国情的近零能耗建筑

技术标准。”于正杰介绍说。

如今被动房技术已经推广至中德生态园里

的住宅项目，被动房住宅推广示范小区项

目一期总建筑面积 6.91 万平方米，现已

开工。未来 5 年，中德生态园集中开发的

被动式建筑项目总建筑面积将超过 160 万

平方米。
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在此期间，中德生态园将以中国被动房及

装配式建筑标准为核心，在投资、设计、

施工、装备制造、建成生产、建安施工、

认证和运营管理等方面开展全产业链的分

工协作，面向全国大幅度推广，输出技术

和装备，将全面推动整个建筑产业的更新

换代。

于正杰指出：“随着被动房的发展，各项

技术不断升级，这对于整个国家建筑业转

型升级将有深远的影响。”

到 2050 年，如果中国的房屋都按照被动

房标准建设或改造，全国将节省 70 亿吨

标准煤。青岛中德生态园被动房技术中心

如同一粒种子，撒入中国这片土地，将来

必定会带动整个产业发展，让更多回归自

然的建筑成为城市的绿洲。


