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Talotekniikka

elinkaaripalveluna

Siemensin elinkaaripalvelusopimuksella taataan
talotekniikkajarjestelman toimivuus koko sen
elinkaaren ajan ilman isoja kertainvestointeja.
Nain saat tdydelliset tilat kiinteistoosi ilman
suuria taloudellisia riskeja.

Toimiva talotekniikkajarjestelma koko elinkaaren ajaksi
Elinkaaripalvelusopimuksella sovitaan talotekniikan ura-
kointiprojektista ja jarjestelman ylldpidosta vain yhdella
sopimuksella, joka on voimassa jarjestelman koko elinkaa-
ren ajan. Urakointiprojekti voidaan tehda sekd uudis- etta
saneerauskohteissa. Sopimuksen kesto on yleensa neljasta
kahdeksaan vuotta. Elinkaaripalvelusopimuksen voi solmia
oli kyse sitten rakennusautomaatoista, sahkoisista turvajar-
jestelmistd, paloturvallisuudesta tai jostain muusta
Siemensin talotekniikkapalvelusta.

Vuosihuollon lisdksi elinkaaripalvelusopimukseen voi kuulua
sopimuksesta riippuen muita palveluita kuten etdyhteyspal-
velu tai tehovalvonta. Etdyhteyspalvelussa Siemensin
asiantuntijat kdyttdvat ja ohjelmoivat esimerkiksi paloilmoitus-
keskusta etdnd, jolloin apu on nopeammin saatavilla ongel-
matilanteissa. Tehovalvonnassa Siemensin paloilmoitusjar-
jestelmda valvotaan reaaliaikaisesti ja analysoidaan
jatkuvasti etdyhteyden avulla paloturvallisuustason
kohottamiseksi.

Kuukausimaksu suuren kertainvestoinnin sijaan
Kuukausimaksun ansiosta jarjestelmaan ei tarvitse investoi-
da kerralla. Ndin on mahdollista budjetoida muihin hankkei-
siin. Ajantasaisen jdrjestelmdn saa nopeammin kayttdon,

kun ei tarvita suurten investointien vaatimaa paatdksen-
tekoprosessia.

Kiinteistdnomistaja voi jyvittaa elinkaaripalvelusopimuksen
kuukausimaksua vuokralaisille. Talléin vuokran tuotto
kattaa investoinnin eikd omistajalle eika vuokralaisille koidu
kohtuuttomia kertakustannuksia.

Elinkaaripalvelusopimus on joustava, silld sitd voidaan
muokata kesken sopimuskauden esimerkiksi tarpeellisten
lisdremonttien yllattaessd. Jarjestelmaa tuetaan koko elin-
kaaren aikana: Siemensin paivystava jarjestelmdasiantuntija
voi valvoa kohdetta etdnd seka tarkistaa halytyksen kiireelli-
syysasteen ja tehda korjaavia toimenpiteita. Talldin vasteai-
ka on nopea ja sdastda syntyy, kun matkakustannukset
karsiutuvat.

Elinkaaripalvelusopimuksen paattyessa jarjestelman omis-
tus siirtyy useimmiten Siemensilta asiakkaalle, jolloin
siirrytdan toistaiseksi voimassa olevaan huoltosopimuk-
seen. Silloin on kuitenkin hyva tarkistaa, tarvitaanko talo-
tekniikkaan pdivitysta. Elinkaaripalvelusopimus on mahdol-
lista solmia seka yksityisten ettd julkisten organisaatioiden
kanssa.
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Paloturvallinen toimistorakennus

vaivattomasti

Hylatysta tehtaasta paloturvalliseksi
toimistoksi

Tukkikatu 5:ss8 Lappeenrannassa
sijaitsee toimistorakennus, jonka katon
alla toimintaansa pyorittdd yhdeksan
yritysta, jotka tyollistavat yhteensa
noin sata henkilda. Vuosia tyhjana
olleen kiinteiston paloturvallisuusjar-
jestelmdn saneeraus tehtiin elinkaari-
palvelusopimuksena. Ndin ennen Polan
paitoja valmistanut tehdas saatiin
uudestaan hyodtykdytt6on mahdollisim-
man pienelld taloudellisella riskilla.

"Asennukset sujuivat hyvin ja kaikki
muukin on toiminut todella hyvin.
Paloturvallisuusjarjestelmd on helppo-
kayttéinen ja hyva. Maksamme kerran
kuussa jarkevdnhintaisesta jarjestel-
masta ja palvelusta”, kommentoi Toni
Hyypid, Kiinteistd Oy Lappeenrannan
Tukkikatu 5:n toimitusjohtaja.

“Vastuun rajaus elinkaaripalvelusopi-
muksessa on selva: meilld on ‘'nimi
paperiin ja avaimet kdateen’ -toiminta-
malli”, kertoo Siemensin myyntipaal-
likkd Pertti Tikkanen. Siemens vastaa
jarjestelmdn asennuksesta ja sen
takuusta, jolloin vastuu on kokonaan
Siemensilla. Aikataulun mukaisesti
tammikuussa 2018 valmistuneen
projektin ensimmainen maksuera oli
helmikuussa. Urakan lisdksi elinkaari-
palvelusopimuksen kuukausimaksu
kattaa huoltosopimuksen.

Haastava kohde ammattitaidolla
haltuun

Vanhojen teollisuuskohteiden sanee-
raukset ovat usein vaikeita. Tukkikadun
vanhan paloilmoitusjdrjestelma ja
kaapelointi asettivat omat haasteensa.
Isossa jarjestelmdssa oli noin 200
paloilmaisinta, jotka kaikki saneerat-
tiin. Viimeiseksi vaihdettiin paloilmai-
sinkeskus. Jarjestelmda ei kuitenkaan
tarvinnut kytked pois paalta sanee-
rauksen aikana, mika takasi paloturval-
lisuuden myds silloin.

"Vanhat laitteet — ja valilla omat
virheetkin — aiheuttivat vikahalytyksia.
Turhat halytykset tulevat kalliiksi, kun
pelastuslaitos saapuu paikalle. Onneksi
niitd ei tule enda nyt, kun jarjestelma
on uusittu”, Hyypia kertoo.

“Jos ndma olisivat helppoja hommia,
niin kaikki ndita tekisivat”, tokaisee
Tikkanen. “"Lopulta projekti meni tosi
sujuvasti. Tietysti se elda aina jonkin
verran, kun vanhassa kohteessa tulee
yllatyksia vastaan.”

* Keskitetyn palveluntarjoajan edut:
Siemens toimittaa jarjestelman ja palve-
lun, jolloin asiointi ja laskutus hoituvat
helposti yhden yhteyshenkilon kautta

e Jdrjestelmdn toimivuuden turvaaminen:
Siemens vastaa huollosta

¢ Kiinteistdn muuttuviin tarpeisiin vastaami-
nen: sopimusta voidaan muuttaa kesken
sopimuskauden

¢ Budjetin vapautuminen muihin kdyttotar-
peisiin: kuukausimaksulla ei tule isoja
maksueria
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