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EXPOSE | MIETE | PRODUKTIONSIMMOBILIE

TECHNOPARK RUHSTORF
HALLE 18

Hier flieBt Energie

In Ruhstorf steckt Energie. Seit Jahrzehnten dreht sich hier alles um elektrische Antriebstechnik,
Energieerzeugung und -verteilung, mit Siemens als zentralem Impulsgeber. An diese Geschichte
kniipft der Siemens Technopark Ruhstorf an. Im Fokus stehen Energie und
Zukunftstechnologien wie etwa 3D-Druck und Digitale Landwirtschaft. Etablierte Unternehmen
wie Start-ups finden hier ein Umfeld, das Innovation und neue Technologien fordert und wo
sich wirtschaftliches Potenzial mit hoher Lebensqualitat verbindet.

Unternehmen erwartet bei uns eine groBe Auswahl an Produktions- Lager- und Buroflachen, die
individuell angepasst werden kénnen. Hinzu kommt ein breites Angebot an Dienstleistungen
und infrastrukturellen Einrichtungen, die auf die Bedurfnisse von Industrieunternehmen
ausgerichtet sind. Das Angebot wird komplettiert durch ein engagiertes Standort-Management
vor Ort, das Kooperationsmaglichkeiten férdert und Mieter aktiv unterstitzt.

FLACHEN STANDORT- TECHNISCHE
SERVICES INFRASTRUKTUR

Rund 60.000 m? Biiro-, Produktions- Vielfdltiges Angebot an Standort- Technische Infrastruktur, die die hohen

und Lagerflachen unterschiedlicher Services: von 24-Stunden-Empfang, Anforderungen an die industrielle

Ausstattung und Auspragung. Zwei Betriebsrestaurant, Konferenzraumen Fertigung unterstiitzt: Stromversorgung mit

GroBparkplatze mit insgesamt rund bis zu Postdiensten, Logistik, Abfall- hoher Anschlussleistung, Versorgung mit

600 Stellpldtzen. Freiflachen im direkten management, Reinigungsservice und Verbrauchsmedien wie Erdgas, Druck-

Hallenumgriff. Grundstiicksflache Technischem Gebdudemanagement. luft, Anschluss an Glasfaser, Breitband-

gesamt: 100.000 m?. Internet, Mobilfunk.
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LAGE

ERREICHBARKEIT

SIEMENS TECHNOPARK
RUHSTORF

Hans-Loher-StraBe 32, 94099 Ruhstorf an der Rott

Der Siemens Technopark Ruhstorf liegt im Dreildndereck Deutschland, Tschechien
und Osterreich, einer der stirksten Innovationsregionen Europas und Teil der
Technologieachse Sud. Die nachstgroBere Stadt Passau mit Giber 50.000
Einwohnern ist rund 25 Kilometer entfernt. Mit der international ausgerichteten
Universitat Passau, der Technischen Hochschule Deggendorf sowie dem
Technologiezentrum Energie der Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften
Landshut befinden sich herausragende Technologie- und Forschungsstandorte in
unmittelbarer Nahe.

Ruhstorf ist gut an das Verkehrsnetz der Region angeschlossen: Die Autobahn A3
ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der Bahnhof Ruhstorf befindet sich in 500
Metern Entfernung. Ein Anschluss an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz besteht in
unmittelbarer Nahe zum Technopark mit mehreren Buslinien. Die Fahrt zu den
ndchst gelegenen Flughafen Linz und Salzburg betrdgt weniger als eine Stunde.
Zudem besteht Anschluss an die Rhein-Main-Donau-WasserstraBe.

A
DEGGENDORF TSCHECHIEN
PASSAU
[
RUHSTORF
N
MUHLDORF OSTERREICH
A.INN
?
4
’
Fertigstellung
geplant 2026 %
LINZ
L d
.
\L SALZBURG
Entfernung von Ruhstorf Zeit Pkw Distanz
Passau 10 Minuten 22 km
Auffahrt A3 7 Minuten 5,5 km
Bahnhof Ruhstorf 1 Minute 900 m
Hauptbahnhof Passau 25 Minuten 26 km
Flughafen Miinchen 1,5 Stunden 140 km
Flughafen Linz 1 Stunde 90 km
Flughafen Salzburg 1,5 Stunden 100 km
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MIETBARE FLACHE

m Hans-Loher-StraBe |—L_j

Mechanische Fertigung 1985 /1 1999

WC/ Sanitar

Derzeitige Nutzung

Mietflache m? Fertigung Lager Sonstige

(Nebenschiff)

EG 1770,3 105,5 1435,3 20,1 0 9,4
0G1 103,5 103,5 0 0 0 0
Summe 1773,8 209 1435,3 20,1 0 9,4
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AUSSTATTUNG

Konstruktion / Ausstattung

Hallenabmessung auBen,
gesamt

SIEMENS TECHNOPARK
RUHSTORF

HALLE 18

Lange ca. 66,19 m | Breite ca. 24,17 m

Hallenabmessung detailliert

Fertigungsbereich (Abschnitt )
Fertigungsbereich (Abschnitt I)
Biirobereich EG
Biirobereich OG1

Ldnge ca. 26,48 / Breite 23,9 m
Lange ca. 65,4 m | Breite 19,69 m
Lange ca. 29,8 m | Breite 4,25 m
Lédnge ca. 30,37 / Breite 4,15 m

Lichte Hohe

Ca. 5 m (unter Kranbahn)

Konstruktion / Dachaufbau

Stahlbeton / Spannbeton mit Folierung

Deckenbelastbarkeit

Bei Bedarf zu priifen

Bodenbelag Halle

Industrieestrich

Heizung

Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung und Klimatisierung

Luftung

Vorhanden

Kthlung / Klima

Klimatisiert mit Kaltemaschine

Beleuchtung

LED-Beleuchtung

Stromversorgung

Hallengrundversorgung und Maschinenanschliisse nach Absprache

LWL- / Netzwerkverkabelung

Nach Absprache (Anschlusspunkt gemaB Kundenanforderung)

Einbruchmeldeanlage

Druckluft

Hallengrundversorgung und Maschinenanschliisse nach Absprache, Druckluftklasse 1, 7 bar, mehrere
Kompressorstationen am Standort vorhanden.

Technische Gase

RWA

Rauch- und Warmeabzugsanlagen nach gesetzlichen Vorgaben, regensicher und mit Schalldampfer
ausgeristet

Brandmeldeanlage

Flachendeckende Brandmeldeanlage und Evakuierungsanlage mit Alarmaufschaltung auf standig besetzte
Stelle / Alarmweiterleitung an Werkschutz (24/7)

Sprinkleranlage

Flachendeckend vorhanden nach gesetzlichen Vorgaben (Hersteller: Multimon)

Tore

Industrie-Schnelllauftore

Nord: Tor 7 (B: 3,43 m/ H: 3,85 m), Tor 13 (B: 3,05 m/ H: 3 m)
Ost: Tor57 (B:4 m/H:4,10 m)

Krananlagen

3 Briickenkrane 10,0 to // 6,3 to // 8,0 to
3 Turmschwenkkrane

Kranhakenhohe ( West n. Ost)

4,84m/4,82m

Sonstiges
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UNSERE SERVICES

Services am Standort

Mieter-Betreuung

SIEMENS TECHNOPARK
RUHSTORF

HALLE 18

Personliche Betreuung mit engagierten Ansprechpartnern von Siemens Real Estate vor Ort

Facility Management

Professioneller Partner fiir das technische FM mit sachkundigem Personal vor Ort

Stérungs-Hotline

24/7 Stérungs-Hotline Service flir unsere Mieter

Kantine / Bistro

Standortkantine mit Brotzeitverkauf, Mittagstisch und «Automaten-Corner»

Catering-Service

Kaltes und warme Speisen | Snacks sowie Getranke, zum Beispiel als Besprechungs-Catering

Gaste-Casino

Separate Speiserdume fir dienstliche Veranstaltungen (Arbeitssssen)

Empfangsservice

Empfang und Betreuung von Besuchern und Lieferanten

Sicherheitsservice

24/7 Standortiiberwachung mit kontrolliertem Zutritt fiir Ihre Sicherheit

Erste-Hilfe

Ausgebildete Ersthelfer am Empfang inkl. Defibrillator mit geschultem Personal (First Response)

Notfallmanagement

Ubergeordnetes Standort-Notfallmanagement einschlieBlich Situationsraum und Notfallorganisation

Paketannahme (Empfang)

Post- und Paketannahme am Empfang mdglich

Veranstaltungsservice

Besprechungsrdaume in verschiedenen GréBen / Konferenzzone (in Planung)

Standort-Community

Vernetzung der Betriebe am Standort / Events und Veranstaltungen

Stromversorgung

Versorgung lber das Standortnetz / Vorteilhafter Strombezug (Griinstrom) tiber Siemens AG mdglich

Elektro- und Netzwerkarbeiten

Unsere Partnerbetriebe im Siemens Technopark Ruhstorf

Eder Elektro GmbH

Industriemontagen

Christian Lustinger GmbH

Logistikdienstleistungen

C. E. Noerpel GmbH

Facility Management

Apleona GmbH — Apleona HSG Facility Management

Reinigungsleistungen

Geiger FM Reinigung Stiid GmbH

Kantine & Catering

Miihlrad e. K. — Michael Hasenberger

Empfang und Sicherheit

ESD Sicherheitsdienst GmbH

Industrielle 3D-
Druckleistungen

prexels GmbH

MIETKONDITIONEN

VERFUGBARKEIT

Nach Vereinbarung.
Abhdngig von Ausstattung, Ausbau und Laufzeit des Mietvertrags.

Nach Vereinbarung.
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IMPRESSIONEN TECHNOPARK RUHSTORF

Large Drives Apglications
Wind Enorgy Generation
o Olginal industries

Motian Cantrol

KONTAKT

Siemens Technopark Ruhstorf Siemens AG
Hans-Loher-StraBe 32 Siemens Real Estate
94099 Ruhstorf an der Rott Otto-Hahn-Ring 6

81739 Miinchen, Deutschland
Kontakt
Stefan Florenz siemens.com/realestate
stefan.florenz@siemens.com siemens.com/technopark-ruhstorf

© Siemens 2021. Alle Rechte vorbehalten.
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